Atributiile Administratorului conform
Legii 196/2018

Activitatea de administrare a unui condominiu (bloc/imobil) este
reglementata Tn mod clar de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor. Aceasta lege a inlocuit vechea legislatie (Legea 230/2007)
si stabileste un set clar de responsabilitati pentru administrator, fie ca
este persoana fizica atestata sau persoana juridica.

Mai jos, detaliem principalele atributii ale administratorului, asa cum
sunt ele definite de lege.

A. Atributii Generale si de Gestiune (Art. 66)

Administratorul are responsabilitatea principala de a gestiona eficient si
transparent resursele asociatiei de proprietari.

1. Gestiunea bunurilor si a fondurilor: Administreaza bunurile
materiale si fondurile banesti ale asociatiei, asigurand utilizarea
lor corecta si conforma cu deciziile luate.

2. Contractarea furnizorilor: Se ocupa de formalitatile necesare
pentru incheierea contractelor cu furnizorii de servicii (apa, gaz,
electricitate, salubritate, mentenanta lift etc.) si urmareste
derularea acestora.

3. Selectarea ofertelor pentru lucrari: Pentru lucrarile de reparatii
sau modernizare, administratorul colecteaza oferte de la
operatori economici, le analizeaza (tinand cont de pret, calitate si
durata) si le supune spre aprobare comitetului executiv.



B. Atributii Financiar-Contabile

Aceasta este una dintre cele mai importante componente ale activitatii
de administrare.

1. Calculul listelor de plata: Calculeaza si afiseaza lunar lista de plata
a cheltuielilor de intretinere, respectand modalitatea de calcul
stabilita legal (pe numar de persoane, pe cota-parte indiviza, pe
consumuri individuale etc.).

2. Gestionarea incasarilor si platilor: Se asigura de incasarea la timp
a cotelor de intretinere si de plata facturilor catre toti furnizorii
asociatiei.

3. Evidenta contabila: Organizeaza si conduce contabilitatea
asociatiei (in partida simpla sau dubla, conform optiunii) si
intocmeste situatiile financiare obligatorii.

4. Raportare si transparenta: Prezinta comitetului executiv rapoarte
periodice si detaliate despre situatia financiara a asociatiei.
Asigura accesul proprietarilor la documentele financiare, conform
legii.

C. Atributii Administrative si de Comunicare

Administratorul este punctul central de comunicare si organizare al
asociatiei.

1. Asigurarea respectarii regulilor: Se asigura ca toti proprietarii
cunosc si respecta regulamentul condominiului si regulile de
proprietate comuna.



2. Corespondenta cu autoritatile: Gestioneaza relatia si
corespondenta cu autoritatile publice locale.

3. Gestionarea sesizarilor: Preia si inregistreaza sesizarile si
reclamatiile de la proprietari si ia masurile necesare pentru
solutionarea acestora.

4. Intocmirea de adeverinte: La solicitarea proprietarilor, elibereaz3
adeverinte privind situatia cheltuielilor de intretinere (necesare la
vanzarea apartamentului).

5. Organizarea Adunarii Generale: Ofera suport presedintelui si
comitetului in convocarea si organizarea Adunarilor Generale ale
proprietarilor.

Nota Finala: Colaborarea cu Structurile Asociatiei

Este important de retinut ca administratorul executa hotararile luate de
Adunarea Generala si deciziile Comitetului Executiv. El actioneaza ca
un manager executiv, sub supravegherea Presedintelui si verificarea
Cenzorului. O buna administrare este intotdeauna rezultatul unei
colaborari eficiente intre toate aceste structuri.



